DEKLARATION FOR TZAT LAV INDIVIDUEL UDSTYKNING
VED LANGBALLEVEJ, MARSLET

1. ETAPE

Undertegnede ejere af ejendommene, parcelnumre 2 -31 af
matr.nr. 7 b, Marslet by, Arhus kommune, bestemmer og de-
klarerer herved for sig selv og fremtidige ejere af de pagel-

den ejendomme samt parceller heraf.

Nervaerende deklaration er et supplementsdokument til byplan-
vedtaegt nr. 3 for Méarslet, Arhus kommune, og for s& vidt an-
gar begrebet deklarationsomradet i nerverende deklaration er
dette identisk med omrade I og den pa vedheftede kortbilag

nr. 1 indrammede del af omrade II i ovennavnte byplanvedtaegt.

1.00 GRUNDEJERFORENING

1.01 Den til enhver tid verende ejer af arealer inden for
deklarationsomradet skal veere medlem af den grund-

ejerforening, som stiftes i henhold til 1.02.

Med 2/3 flertal af de pd en generalforsamling mg-
dende medlemmer kan det besluttes, at ejere af
grunde uden for deklarationsomradet kan optages som
medlemmer af grundejerforeningen, eller at grund-
ejerforeningen kan sluttes sammen med en anden

grundejerforening.

Grundejerforeningen er pligtig til at optage ejere af
deklarationsomrédets eksisterende naboparceller som

medlemmer, safremt disse gnsker det.

Na QZ;/ ol L’,/&-/ Z ( '
Grundejerforeningen endvidere pligtig til at optage

fremtidige ejere af’parceller, der udstykkes inden for
omradet omfattet af byplanvedtegt nr. 3, som med-

lemmer.

1.02 Grundejerforeningen skal stiftes, ndr mindst 50 % af
grundejerne kraver det, eller nar mindst 50 % af de
udstykkede grunde er solgt, og den pataleberettigede

krever det.



: 1.03 Grundejerforeningens forméal er at varetage medlem-
\/ [LZO/ mernes felles interesser i forbindelse med de ejen-
J /8 K

domme, der hgrer under foreningens omraéade,

1.04 Ud over de i nzrverende deklaration navnte beslut-
ninger, som kraver kvalificeret flertal pa en gene-
ralforsamling, kan beslutninger om &ndring af ved-
teegter eller beslutninger, der kreaver gkonomisk ind-
betaling ud over administrationskontingentet, kun ved-
tages med mindst 2/3 flertal af de pa en generalfor-
samling mgdende medlemmer. [ gvrigt fastsetter
grundejerforeningen selv i vedtegterne, med hvilket

flertal en beslutning skal vedtages.

)< 1.05 Grundejerforeningen kan udfeerdige et ordensreglement.
L 1.06 Grundejerforeningen kan fastsette nermere regler for
>< fremskaffelse og fordeling af midler, der skal anven-

des til gennemfgrelse af foreningens formal.,
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som offentlige, mé i

1.07 Vej- og stiarealer, der ikke overtage
L//wcm/éf T samt gvrige fellesarealer skal, ndy” grundejerforenin-

gen er stiftet, vederlagsfrit tilskgdes grundejerforenin-

r(»«b/’ Lo Ui J/ L —

|
o o/w%[ gen, som har pligt til at modtage skgde pa arealerne

og til derefter at sgrge for arealernes vedligeholdelse.

Stiarealer udlagt over private grunde, jfr. 3.02 og

- 3.04, er ikke omfattet af ovenstdende bestemmelse.

[(DET DE- ALLEREDE TILKORER DEDOERNVE

1.08 Ved en eventuel fremtidig eendring til boligareal af

byplanvedtegtens arealudleg til Marslets indre ringvej
skal grundejerforeningens medlemmer vere indforstéet
med, at fellesarealet, parcel 29, eller en del heraf
magelegges med et andet areal af Wéarende stgrrel-

se af det nevnte vejareal.

1.09 Grundejerforeningens vedtegter ma ikke stride mod
byplanvedtegtens eller narvarende deklarations be-

stemmelser.

1.10 Grundejerforeningen skal stedse holde den pataleberet-

tigede underrettet om sin adresse.



Udstykning af private grunde er foretaget som vist p&

Hvor der som f¢ige af stiudleeg i h.t. 3.02 opstdr de-
ling af den enkelte ejendom, benzvnes delene i det

fglgende hovedgrund og bigrund, jfr. kortbilag nr. 1.
Yderligere udstykning af grunde inden for omradet ma

Der mé endvidere ikke foretages udlejning af nogen del

af en i omradet udstykket parcel.

Boligstamve], fezlles parkeringspladser, adgangsarealer

og vendepladser samt kvarter- og lokalstier er udlagt

Der er udlagt 3 m brede stier over de private grunde

Stierne skal til enhver tid respekteres af ejerne i de-

Boligstamvej, feelles parkeringspladser, adgangsarealer
og vendepladser, kvarter- og lokalstier samt stier
mellem ejendommenes hoved- og bigrund skal anlaeg-
ges i princippet som vist pa kortbilag nr. 1. Anlagget

forestds og bekostes af udstykkeren.

Kvarterstien langs jernbanen anlegges evt. fgrst i for-
bindelse med en senere etape af udstykningen gst for

deklarationsomréadet. [WDTIL PA SKS GRES.

Langs skel mellem bigrunde skal de pa kortbilag nr. 1
viste 3 m brede arealer til enhver tid vzre tilgenge- o
lige for gédende feerdsel. [/ (ELDIR KuN omeapE I

2.00 UDST YKNING
2.01
vedheftede kortbilag.
2.02
ikke finde sted.
3.00 VEJE OG STIER
3.01
som vist pad kortbilag nr. 1.
3.02
som vist pa kortbilag nr. 1.
klarationsomréadet.
3.03
3.04
3.05

De i henhold til 3.01-3.02 udlagte stier, undtagen

kvarterstien, ma kun beferdes af gdende og cyklende



3.06

3.07

4.00

og sdledes ikke af knallerter eller anden form for

motoriseret trafik.

Der ma fra hver ejendom kun etableres 1 overkgrsel

over rabat eller fortov fra boligvej eller adgangsareal.

Overkgrslen skal i omrade II vere beliggende i for-
leengelse af den i h.t. byplanvedtegtens § 5, stk. 13,
udlagte 3 m-zone langs naboskel, jfr. kortbilag nr. 1,

og ma ikke overstige dennes bredde.
Ved tilslutning af vej A til Langballeve] skal anlegges og
opretholdes oversigtsarealer som vist pa kortbilag nr. 1.

P3a oversigtsarealerne mé der ikke forefindes noget hgje-
re end 0,8 m over en flade gennem de tilstgdende vejes

kgrebanemidter.

PARKERING

4.01

4.02

4.03

5.00

Ved bebyggelse skal der,ud over de i h.t. 3.03 anlag-
te felles parkeringspladser, pd hver ejendom anlaeg-

ges 1 parkeringsplads, evt. som garage eller carport.

Kun person- og varemotorkgretgjer pa indtil 3500 kg
totalveegt ma henstilles pa parcellerne, Motorkgretg-
jer af anden art ma kun henstilles inden for deklara-
tionsomradet i det omfang, det er ngdvendigt for af-

og palesning,

Campingvogne, bade o.lign. ma ikke langtidsparkeres
pd vej- eller parkeringsarealer og ma kun anbringes
pd grundene, nar dette kan ske uden veasentlig gene

for naboerne.

TEKNISK FORSYNING OG LEDNINGSANLAG

5.01

De ngdvendige forsynings- og aflgbsledninger med til-
hgrende anleg kan etableres i deklarationsomréadet og
skal henligge uforstyrret, og de dertil berettigede skal

have adgang til eftersyn, reparations- og vedligehol-
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5.02

2.05

5.06

5.07

6.00

4 ffﬂt«:}d/’ >
delsesarbejder. Grundejerforeningen ren- og vedlige-
holder disse ledninger i det omfang, de ikke vedlige-

holdes af vedkommende forsyningsselskab eller af Ar-

hus kommune.

Ren- og vedligeholdelse af stikledninger til de enkelte

ejendomme pahviler ledningsejerne.

 Efter anleggets udfgrelse vil de offentlige aflgbsled-

ninger blive sikret ved seerskilt deklaration.

Fremfgring og vedligeholdelse skal ske uden vasentlig
forringelse af sedvanlige byggemuligheder, og eventu-
elt forvoldt skade skal erstattes, sa vidt muligt ved

retablering.

Der skal sd vidt muligt gives de bergrte grundejere
et passende og mindst 3 ugers varsel inden arbejdets

iverkseaettelse.

Om de anfgrte betingelser er opfyldt, afggres endeligt
af den pataleberettigede eller - hvis denne er part i
sagen - af to af parterne valgte voldgiftsmeaend, som

om ngdvendigt selv valger en opmand.
Eksisterende, fungerende dreenledninger skal ved be-

byggelse respekteres, omlegges eller tilsluttes regn-

vandssystemet.

BEBYGGELSENS PLACERING OG YDRE FREMTRZ-

6.01

6.02

DEN

Omréde I:

Inden for omrade I ma bygninger kun opfgres med

ydervaegge og tag af rgde teglsten.

Omrade II:

Inden for omr&de II skal bebyggelsen pd en ejendoms

hovedgrund placeres med en gavl i skel inden for



6.03

6.04

6.05

6.06

6.07

6.08

6.09

7.00

den p& kortbilag nr. 1 angivne 12 m lange strakning af

grundens sydvestlige nabo-, vej- eller stiskel.

Bebyggelsen p& hovedgrunden mé kun opfgres med

20 - 30° sadeltag. (symmetrisk tagprofil).

Inden for de pa kortbilag nr. 1 angivne udhuszoner

skal det dog veere tilladt at anvende flade tage.

Bygningers tage m& kun dekkes med tegl eller mgrke

(sorte, gra, rgde eller brune) materialer.

Omrade I og II:

Tagmaterialer ud over de ovenfor nzvnte kan dog an-
vendes p& en del af tagfladen i forbindelse med et

solenergi-varmeanleg.

Til eventuelle tilbygninger, udhuse, garager eller car-
porte samt hegn mé& ikke anvendes materialer, der ef-
ter byradets skgn virker skammende.

P~ cwwodlecierogl e
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med den
pataleberettigedes tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Udendgrs antenner skal anbringes pa bygningerne og

m& ikke gives stgrre hgjde end 0,80 m over tagfladen.
Ved eventuel nedrivning af en bygning opfgrt i skel

skal ejeren istandsette en eventuel blottet bygningssi-

de i naboskellet som facademur.

NIVEAUPLANER

T 00

7.02

Inden for omréde I fastsattes niveauplaner for bebyg-
gelse langs adgangsarealet som angivet pa kortbilag

nr. 1.

Inden for omrade II fastsaettes niveauplaner for bebyg-
gelse i h.t. deklarationens pkt. 6.02 som angivet pa

kortbilag nr. 1.



7.03

For al anden bebyggelse, hegn m.v., herunder bebyg-
gelse i udhuszoner, males hgjder fra eksisterende ter-
reen, ved faldende terren pa langs ad skellet dog med

en passende aftrapning.

Terranreguleringer ma kun foretages efter skriftlig

Terrenreguleringer i forhold til eksisterende terran
0,50 m pa hovedgrundene og t 1,0 m p& bigrun-

dené og ikke n@rmere skel end 1,0 m kan dog finde

N&r en grund er bebygget, og dersom den pégeldende
nabo gnsker det, er grundejeren pligtig til at opfgre
hegn af mur eller plankeverk langs ikke bebyggede af-

snit af hovedgrundens nordgstlige naboskel.

Hegnet skal placeres pa egen grund og bekostes af

Hegnets hgjde skal vere mindst 2,0 m og ma hgjst

vere 2,4 m, jfr. deklarationens pkt. 7.03.

Hegnets materialer og gvrige udformning skal godkendes

af kommunen ved byggesagsbehandlingen, jfr. pkt. 6.06.

Overfladebehandling og eventuelle foranstaltninger til
bevoksning (opsetning af espalier o.lign.) af den mod
nabo vendende side af hegn i skel kan med deraf fgl-

gende vedligeholdelsespligt foretages af den pageldende

8.00 TERRANREGULERING
8.01

tilladelse fra bygningsmyndigheden.
8.02

o +

pa .

sted uden tilladelse.
9.00 HEGN M.V,
9.01

grundejeren,
9.02

nabo.
9.03

Affaldspladser, skarnbeholdere og lignende skal an-
bringes eller afskermes saledes, at de ikke er synli-

ge fra vej, sti eller andre felles omrader. Anbrin-



gelse samt ren- og vedligeholdelse skal i gvrigt ske

s8ledes, at den ikke er til ulempe for de omboende.

10.00 BEPLANTNING .

10.01 Beplantningsplanen, jfr. kortbilag nr. 1 og bilag nr. 2,

skal til enhver tid respekteres og overholdes.

S 10.02 Kommunen udfgrer de i h.t. beplantningsplanen fast-
LL{;&LL 5 3 ob C// lagte plantningsarbejder og vedligeholder disse, indtil
, grundejerforeningen er stiftet.
A\/j)(./ﬁ)/ézmdtvu/ = 4 xuun(bf 67‘@5(&70/&(- :
/ q Efter grundejerforeningens stiftelse vedligeholder denne

plantningen og foretager efterplantmn@efter beplant-

ningsplanens forskrifter. \/nyay?al/ﬁ/%ﬂ /l/ce_ \/4@/ ner Z
{447 (2 / % 03 Hvis efterplantning og vedligeholdelse ikke sker i over-
(,,{/ (LZAOZK ensstemmelse med det foran anfgrte, kan den patalebe-

rettigede lade arbejdet udfgre for grundejernes regning.
10.04 P& parcellerne ma der ikke findes beplantninger, der

ved skygge eller kraftig vekst er til veesentlig gene

for naboerne.

11.00 UBEBYGGEDE AREALER

11.01 Ubebyggede arealer skal holdes i sgmmelig stand.
‘. G d/f///{(;u 4;) o Kommaznin/s
[/2‘5//744 .’ 11.02 Hvis detfe ikke sker, kan grundejerforeningen, der

stiftes for deklarationsomradet, eller, indtil denne er

)((g Z%/// stiftet, Arhus kommune lade arbejdet udfgre af andre
yew yc/ for de pligtige grundejeres regning.
/
/
12.00 PATALERET
12.01 Pataleberettiget ifglge neerverende deklaration er Arhus

byrad ved maglstratens 2. afdeling, idet pataleretten

efter( 3 05,(4 02“‘63 og ﬁ_l /dog alene tllkornmer
./ [
77)43 47(,,/& e 7

gru egerforem
/oal /l ) oakeri-g 0§54 Galde .o
4 !7 /4/0/ v /(/// /(/)( /9//76 ("(( L/u 1«/( S



13.00

Byradet kan helt eller delvis delegere péataleretten til
grundejerforeningen og kan til enhver tid tilbagekalde

en sadan delegation.

Ved overtredelse af deklarationen kan grundejerfore-
ningen udgve p&taleretten, hvis byradet ikke senest
4 maneder efter at veaere blevet opfordret hertil har
udgvet pataleretten eller tilkendegivet, at det agter at

ggre det.

DISPENSATION

13.01

14.00

Den pataleberettigede kan meddele dispensation fra de-
klarationens bestemmelser, sifremt samtykke dertil
gives fra grundejerforeningen og de af dispensations-

forholdet bergrte personer,

TINGLYSNING

14.01

Nzrvarende deklaration begzres tinglyst pad ejendom-
mene matr. nr. , med
respekt af de gvrige pa disse ejendomme p&hvilende

byrder og hesftelser.

Der henvises til ejendommenes blade i tingbogen.



DEKLARATION TOR UDSTYKNING VED LANGBALLEVEJ, MARSLET,
1. ETAPR '

BEPLANTNINGER T 11. T, KORTBILAG NR. 1, PLANTELISTI,
BILLAG NR, 2

1. Alletraer.

Cirkul@ere muldarealer, boligstamvej A:

Tilia cordata, flerstammet ............ .00, .. Lind

Langs vendepladser, adgangsarealer k og 1:

Aesculus NIPPOCASEANUIL & i v v v v vn muli v aine s neew sussmss Kastanie

Langs omradets gstgranse og pfi vestligt pladsareal:

Crataegus oxyacantha. Sorbus aucuparia. Malus John Downie

2. Bundplantning, cirkulere muldarealer, boligstamvej A:

Symphoricarpus chenaultii hancock

3. Bundplantning langs vendeplads, adgangsareal k:

Cotoneaster skogholm

4. Beplantning pd rabatarealer ved adgangsareal 1,

nord for kvartersti D og pd vestligt pladsareal:

¢ v+ s v . OO0 ¢+ .
M en b ow ox s B . s
A

A A - o A
A - - 00 - - 4AA
« Bosa VIPEINIANE o b ovena s s i n s e e Rose
A PIRUS TGO o o vov o oo mvnus sns os s o imn i vae s d e s o0 s Bjergfyr
O Pyracantha cocelnea .,..% .. .o vuimnsvuile s s e sosussoss Ildtorn

5. Beplantning pa vold langs Langballevej:

- - ° . . . -
" - I - | -
s ROBE VIPTIENE Yo iv i s 5o ans siome s LBl Al o' o5 b 50 Rose
* lHosa PODIZIROSE . v« couoming aameale s ool womde vnie s oo b Aiblerose
B Crataegus MIOHOGYIIE ov v oot susne s aiosesmaime s vasn o Alm. tjgrn
R R o o R R N S R S e @str. fyr

6. Beplantning pd vold langs jernbane:

. A . A LY A
A A AL A
A A LA

Ross SEPFIMBAMNE " & v o m S mioms o it ng aba s bm s om oo oe s Rose
A Populus eanadCnsis oo v v vw e onvmes oo cesennnsesse s Poppel



